
Adjudicated Issue Number 7

• What are the impacts, alternatives and appropriate 
conditions on the use of Forest Preserve such as 
State facilities in Intensive Use areas [DC(c)(2)(a)]?

– Witnesses
• Kevin Franke,  Project Sponsor

• Colleen Parker, APA

• Peter Littlefield and Elaine Yabroudy 



Issue Number 7

• Project Sponsor

– Q. “What components of the proposed project are 
intended to make use of the Forest Preserve such as 
State facilities in Intensive Use areas”?

• A. “with regard to any specific uses by the residents and 
guests of the AC&R of state facilities in the Adirondacks 
classified as intensive use, the only such facility is the state 
boat launch off NYS Route 30…” (March 22, 2011 Transcript, 
Attachment A, pg2)



Issue Number 7

• Background ¹
– Tupper Lake has surface area of 6,240 acres
– NYS Boat Launch

• Reconstructed in 2002
• Parking for 27 trailered vehicles plus 10 spaces for cars without 
trailers (cartop boats).

• Double‐lane boat launch
– “which gives it the capacity to launch approximately 96 boats per day”

• Bog River UMP‐Intensive Use area

– “The project will not affect the amount of parking at the 
launch.”

– ¹March 23, 2011 Transcript, Attachment A, pp 4‐7
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• Project Proposal
– Use of NYS boat launch for launching boats of ACR owners and 
their guests.  *

– “Valet service for resort residents and guests to ACR marina” 
(McDonalds Marina). (March 23, 2011 Transcript, Attachment A, pg 5)

– “No boats from the project site would be moored, docked, 
beached, left or abandoned at the State boat launch.” (March 23, 
2011 Transcript, Attachment A, pg 3)

– “No commercial activity would be conducted at the State boat 
launch.” (March 23, 2011, Transcript, Attachment B, pg 5)

– “Project Sponsor estimates…approximately 47 ACR 
owner/guest boats per day would utilize the State boat 
launch.” (March 23, 2011, Transcript, Attachment B, pg 5)
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• Project Sponsor
– “the boat launch is not even remotely close to anything near, let alone, 

capacity.”  (Applicant’s Reply Brief, pg 48)

• APA  Hearing Staff Analysis
– “staff believe that the proposed valet shuttle/launch system would limit 

project impacts on parking at the State boat launch.” (APA Closing Brief, pg 65)

– “Department (DEC)does not prohibit groups of people from using a State 
boat launch.” (Parker, March 23, 2011, pg252, lines 13‐18)

– “As member of the public, ACR residents are entitled to use the State boat 
launch. It is difficult to estimate the pace at which ACR will develop and the 
number of potential  owners and guests who might own boats and wish to 
keep them at  ACR to use Tupper Lake.” (Parker, March 23, 2011, Transcript, 
Attachment B, pg 5)

– “Another potential impact…is the threat of invasive plant species being 
transported to Tupper Lake on ACR boats transported to the lake.” (March 23, 
2011, Transcript, Attachment B, pg 5)
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• Other Parties
– Some testimony provided that the use of the State 
launch by ACR residents will have a greater impact 
than what is reported by the Project Sponsor.

– Littlefield testimony (March 23, 2011, pg322, line 17 to Pg 323 line 
3)

• Q. “Based on your observations, if…on the type of day 
you’ve described where the boat launch parking lot is full 
and it’s being used by the public, would the launch be able 
to accommodate another forty‐seven boats on those days?”

• A.“ I think it would create great difficulties for a lot of people 
launching.”
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• Alternative of using McDonald’s Marina for boat launching 
was evaluated and found to be unsuitable¹:
– “Lake is too shallow and dredging would be required….lakeshore 

and lake wetlands  would be impacted”
– “vehicles with trailers would be required to go down/up a 

section of driveway with a 33% slope for a length of about 30 
feet‐ this is very steep”

– “Loss of up to 5 parking spaces.“
– “Driveway on the lake side of building would cause 

pedestrian/vehicle conflicts for people accessing the docks.”
– “Launch would be located between the proposed docks and the 

proximity has potential to cause boat/boat conflicts.”
– “vehicles with trailers will be required to make a left hand turn 

into the site from Route 30…”

– ¹March 23, 2011 Transcript, Attachment A, pg 7



NYS Launch Location Map

Exhibit 83‐MP‐0 
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